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Name und Vorname des Anlegers Unterschrift

Burgerwindenergie Arnstein-Binsfeld

Kommanditanteile

Woust — Wind & Sonne GmbH & Co. KG, Neue Stral3e 17a, 91459 Markt Erlbach

Birgerwindenergie Arnstein-Binsfeld GmbH & Co. KG, Geschéftsanschrift: Marktstralle 37, 97450 Arnstein;
Postanschrift: Neue StralRe 17 a, 91459 Markt Erlbach

Unternehmerische Beteiligung an der Birgerwindenergie Arnstein-Binsfeld GmbH & Co. KG

Die Anleger beteiligen sich an der Emittentin direkt als Kommanditist. Aus dieser unternehmerischen Beteili-
gung erwachsen Rechte (insb. Informations-, Kontroll- und Mitspracherechte) und Pflichten (insb. Einzahlung
der Einlage, Haftung). Die Mindesteinlage betragt 5.000 €. Ein Agio wird nicht erhoben. Die Anleger sind am
Vermogen und Geschéftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Emittentin geméaR ihrer Beteiligungsquote im
Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen beteiligt.

Die Anlageobjekte der Vermdgensanlage bestehen aus zwei Windenergieanlagen des Typs VESTAS V126-3.3
MW, den Nebeneinrichtungen (Netzinfrastruktur und Schaltfeld im Umspannwerk) fir den Anschluss der Wind-
energieanlagen an das offentliche Stromnetz, der Begleichung von Einmalpachten sowie dem Aufbau einer
Liquiditatsreserve.

Anlagestrategie der Vermogensanlage ist die Beauftragung der Errichtung von zwei Birger-Windkraftanlagen
durch den abgeschlossenen Generalunternehmervertrag sowie Erwerb dieser mit vollstandiger Zahlung und
selbstandiger Betrieb dieser zwei Burger-Windkraftanlagen auf dem Gebiet der Stadt Arnstein, Landkreis Main-
Spessart, Bayern, um durch die Nutzung regenerativer Energien zur Umweltentlastung und zum Klimaschutz
beizutragen sowie einen Gewinn aus dem Verkauf von regenerativer Energie zu erzielen. Die Anlagepolitik der
hier angebotenen Vermdgensanlage besteht darin, dass Fremd- sowie auch einzuwerbendes Eigenkapital fur
den Bau und Betrieb von zwei Windenergieanlagen einzusetzen. Die Anlagepolitik verfolgt mithin die Investition
in zwei Windenergieanlagen im Windpark Arnstein-Binsfeld.

Das Angebot richtet sich an natirliche Personen, die in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtig sind, die
Vermodgensanlage im Privatvermdgen halten und beabsichtigen, sich mit einem Teil ihres Vermégens mit einem
langfristigen Anlegerhorizont am Betrieb von Windenergieanlagen unternehmerisch zu beteiligen und bereit
sind, die mit der Beteiligung verbundenen Risiken zu tragen. Das Beteiligungsangebot eignet sich nicht fir
Anleger, die sicher prognostizierbare Ruckflisse aus ihrer Beteiligung erwarten. Das Beteiligungsangebot eig-
net sich ferner nicht fur Anleger, die die Ruckzahlung des eingesetzten Kapitals am Ende der Laufzeit in einer
Summe erwarten, da Kapitalrickzahlungen bereits wahrend der Laufzeit erfolgen kénnen.

Da die Emittentin erst am 30.01.2017 gegriindet wurde, besteht kein Jahresabschluss, auf dessen Grundlage
der Verschuldungsgrad der Emittentin angegeben werden kann.
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Das Gesamtinvestitionsvolumen betragt 11.820.000 €, davon:
. 2.960.000 € Eigenkapital in Form von Kommanditeinlagen
. 8.860.000 € Fremdkapital in Form von Bankdarlehen

Die Laufzeit der Vermodgensanlage ist nicht befristet. Die Vermdgensanlage lauft mindestens bis zum
31.12.2037. Die Beteiligung ist erstmals ordentlich kiindbar bis zum 31.12.2037. Die Kindigungsfrist betragt 6
Monate. Die Laufzeit betréagt somit mehr als 24 Monate und beginnt mit Zeichnung durch den ersten Anleger.

§ 14.2 des vorliegenden Gesellschaftsvertrags ist dahingehend zu konkretisieren, dass geméaR den Mafl3gaben
der 88 23-25 Vermdgensanlagengesetz die Emittentin einen Jahresabschluss und Lagebericht aufzustellen hat
und deren Prufung durch einen Wirtschaftsprufer zu erfolgen hat.

Der Anleger geht mit der unternehmerischen Beteiligung eine langfristige Verpflichtung ein. Er sollte alle in
Betracht kommenden Risiken in seine Anlageentscheidung einbeziehen. Nachfolgend kénnen nicht samtliche
mit der Anlage verbundenen Risiken ausgefihrt und erlautert werden. Eine ausfihrliche Darstellung der Risiken
ist ausschlieB3lich dem Verkaufsprospekt zu dieser Vermégensanlage zu entnehmen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass der Anleger im Hinblick auf sein eingesetztes Kapital einen Totalverlust erlei-
det. Uber den Totalverlust hinaus besteht die Gefahrdung des sonstigen Vermégens bis hin zur Privatinsolvenz.
Eine solche lber den Totalverlust hinausbesteht das Risiko der Gefahrdung des sonstigen Vermégens des
Anlegers. Das Maximalrisiko ist die Privatinsolvenz des Anlegers. Eine solche Uber den Totalverlust hinausge-
hende Geféhrdung des sonstigen Vermégens bis hin zur Privatinsolvenz kann sich im Falle einer Fremdfinan-
zierung durch den Anleger ergeben, wenn der Anleger nicht in der Lage ist, die sich aus der Fremdfinanzierung
ergebenden Verbindlichkeiten (Zinsen und Kosten) unabhéangig von der Entwicklung der Vermdgensanlage zu
bedienen, sowie dann, wenn der Anleger zur Zahlung von Steuern und Zinsen auf Steuern und héheren als
erwarteten Sozialversicherungsbeitrdgen verpflichtet ist, aber keine entsprechenden Ausschuttungen oder
Steuererstattungen von der Gesellschaft erhalten hat. AuBerdem kann eine uUber den Totalverlust hinausgehen-
de Gefahrdung des sonstigen Vermdgens bis hin zur Privatinsolvenz eintreten, wenn es zu einem Wiederaufle-
ben der Haftung kommt, soweit durch Ausschittungen das Kapital des Anlegers unter den Betrag der geleiste-
ten Einlage herabgemindert wird oder Auszahlungen erfolgten, obwohl die Vermdgens- und Finanzlage der
Emittentin dies nicht zulief3 und die Auszahlungen nicht durch einen vollwertigen Gegenleistungs- oder Rick-
gewahranspruch gegen den Gesellschafter gedeckt sind und diese aus seinem sonstigen Vermdgen zuriickge-
zahlt werden miissen. Eine Uiber den Totalverlust hinausgehende Gefahrdung des sonstigen Vermdgens bis hin
zur Privatinsolvenz kann ferner im Falle der Nachhaftung eintreten, wenn die Emittentin aufgel6st wird. Sollte
die Emittentin als Investmentvermdgen im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuches qualifiziert werden und die
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht die Ruckabwicklung der Geschéfte der Emittentin anordnen,
hat der Anleger bereits erhaltene Ausschittungen zuriick zu gewéhren, die gegebenenfalls aus seinem sonsti-
gen Vermdgen zuriickgezahlt werden missen. Dies kann zur Privatinsolvenz des Anlegers fihren.

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Das wirtschaftliche Ergebnis der Investition und auch
das Ergebnis der Vermégensanlage kann nicht mit Sicherheit vorhergesehen werden. Weder der Anbieter noch
die Emittentin kbnnen Hoéhe und Zeitpunkt von Ausschittungen daher zusichern oder garantieren. Das wirt-
schaftliche Ergebnis hangt von vielen Einflussgrof3en ab, insbesondere den Windverhéltnissen am Standort und
der Entwicklung des Strommarktes. Auch rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen kénnen sich veran-
dern und Auswirkungen auf die Emittentin haben. Die Investition wird zum Teil ber Fremdkapital (Darlehen)
finanziert. Die Emittentin hat diese Darlehen unabh&ngig von ihrer Einnahmesituation vorrangig zu bedienen.

Die Emittentin kann aufgrund geringerer Einnahmen und/oder héherer Ausgaben als erwartet zahlungsunfahig
werden oder in Uberschuldung geraten. Eine daraus folgende Insolvenz der Emittentin kann zum Verlust der
Einlage des Anlegers fihren. Die Emittentin gehort keinem Einlagensicherungssystem an.

Die Anleger sind Kommanditisten und haften gegeniiber den Glaubigern der Emittentin in Hohe ihrer im Han-
delsregister eingetragenen Haftsumme. Hat der Anleger seine Einlage in Hohe dieser Haftsumme geleistet, ist
seine personliche Haftung ausgeschlossen.

Die personliche Haftung des Anlegers kann unter Umstanden wieder aufleben. Dies ist der Fall, wenn die Emit-
tentin Auszahlungen an den Anleger vornimmt, die nicht durch entsprechende Gewinne gedeckt sind und damit
Teile der Einlage des Anlegers an diesen zuriickzahlt. Soweit dadurch die Einlage unter die eingetragene Haft-
summe sinkt, haftet der Anleger bis maximal in H6he seiner personlichen Haftsumme.

Anteile an Kommanditgesellschaften sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Eine Ver-
auBerung des Anteils durch den Anleger ist zwar grds. zum Ende eines Kalenderjahres rechtlich méglich. Fur
die Anteile existiert jedoch kein einer Wertpapierborse vergleichbarer Handelsplatz, so dass eine Verduf3erung
des Anteils ggf. nicht, nur schwer oder nur zu einem geringen Wert verwirklicht werden kann. Eine Pflicht der
Anbieterin oder der Emittentin, die Beteiligung zuriickzunehmen, besteht nicht. Jeder Anleger kann seinen
Gesellschaftsanteil mit Wirkung zum 31.12. eines Jahres durch Abtretung Ubertragen, vorausgesetzt die Pflicht-
einlage wurde vollstandig geleistet oder es ist sichergestellt, dass der Erwerber die Einzahlung leistet.

Diese Beteiligung hat unternehmerischen und langfristigen Charakter. Feste Verzinsungen werden nicht ver-
sprochen. Die Anbieterin hat eine Prognoserechnung vorgenommen, die im Verkaufsprospekt dargestellt ist.
Die Prognoserechnung stellt die fur die Zukunft vermuteten Einnahmen und Ausgaben der Emittentin dar. Da-
rauf basieren die prognostizierten Auszahlungen, die je nach Entwicklung der Emittentin variieren konnen.

Bis zum Ende der angenommenen Laufzeit werden Gesamtauszahlungen (einschlieZlich der Riickzahlung der
Einlage) von 200% der Einlage vor Steuern erwartet. Die Auszahlungen erfolgen als laufende Auszahlungen.
Eine Schlussauszahlung ist nicht vorgesehen.

Die laufenden jahrlichen Auszahlungen sind wie folgt prognostiziert:
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Die Auszahlungen werden jeweils im Folgejahr geleistet.

Die Prognoserechnung bericksichtigt eine Vielzahl verschiedener Einflussfaktoren. Anhand von zwei wesentli-
chen Einflussfaktoren wird nachfolgend beispielhaft aufgezeigt, wie sich veréanderte Marktbedingungen auf die
erwarteten Gesamtauszahlungen auswirken kdnnen:

Bei negativer Abweichung der Stromeinspeisung um 10% gegeniber der Prognoserechnung reduziert sich die
Gesamtauszahlung auf 123,37%, bei positiver Abweichung der Stromeinspeisung um 10% betragt die Gesamt-
auszahlung 276,63%.Bei negativer Abweichung der Betriebskosten um 10% zum Wert der Prognoserechnung
reduziert sich die Gesamtauszahlung auf 179,72%, bei positiver Abweichung der Betriebskosten um 10% be-
tragt die Gesamtauszahlung 220,28%.

Die vorstehende Abweichungsanalyse stellt in jedem der dargestellten Félle nicht den unginstigsten anzuneh-
menden Fall dar. Es kann auch zu anderen, dariiber hinaus gehenden negativen Abweichungen oder dem
Eintritt mehrerer Abweichungen kommen. Hierdurch kénnen sich die einzelnen Einflussfaktoren ausgleichen
oder aber in ihrer Gesamtwirkung verstarken.

Die nachfolgende Darstellung fasst die mit der Vermdgensanlage verbundenen Kosten Uber den dem Anleger
entstehenden Erwerbspreis (mind. EUR 5.000,-) der Vermégensanlage und die von der Emittentin gezahlten
Provisionen zusammen. Eine ausfuhrliche und vollstandige Darstellung und Erlduterung hierzu ist ausschlieBlich
dem Verkaufsprospekt zu entnehmen.
Wabhrend der Platzierungsphase (Emission der Anteile) fallen bei der Emittentin Vergutungen und Nebenkosten
in Hohe von insgesamt 3,38% des Gesamtinvestitionsvolumens an. Dabei handelt es sich um Kosten fur die
Projektsteuerung (115.000 €), Konzeption und Prospekterstellung (50.000 €), Eigenkapitalvermittiung (30.000
€), Grindungs- und Notarkosten (30.000 €), Rechtsberatung (25.000 €) und Vorfinanzierungskosten, Blrg-
schaften (150.000 €). Bezogen auf eine Kommanditeinlage von 10.000 € entspricht dies 1.351,35 €.
Die in den vorstehenden Kosten enthaltenen Kosten fir die Vermittlung des Eigenkapitals betragen 0,25% des
Gesamtinvestitionsvolumens (entspricht etwa 1,02% des Gesamtbetrages der angebotenen Vermdgensanlage).
Teile der Einlage werden zur Finanzierung der Kosten fur die Eigenkapitalvermittlung verwendet. Aus diesen
Kosten werden Provisionen an den Vertriebspartner gezahit.
Wahrend der prognostizierten Laufzeit (Bestandsphase) fallen bei der Emittentin Kosten fiir einzelne Dienstleis-
tungen an, insbesondere fiir die Vergutung fiir die personlich haftende Gesellschafterin i.H.v. 1.250 € p.a. (ent-
spricht 0,0042% des Kommanditkapitals) zzgl. Auslagen und gesetzlicher Umsatzsteuer.
Zudem fallen wahrend der prognostizierten Laufzeit (Bestandsphase) bei der Emittentin jéhrliche laufende
Kosten fiir ihre jeweiligen externen Dienstleister und Vertragspartner an, insbesondere fir den Vollwartungsver-
trag, Versicherungen, Telefon, kaufmannische und technische Betriebsfihrung, Stromverbrauch, Steuerbera-
tung und Buchfuihrung, Pacht, Abstandsflachenibernahmen und Pflegemalinahmen, Zinsen und Sonstiges. Die
laufenden Kosten werden tiberwiegend entsprechend der Inflationsentwicklung indexiert.
Einzelfallbedingt konnen dem Anleger individuelle Kosten entstehen, wie z.B. fiir:

e  Erteilung einer weiteren notariell beglaubigten Handelsregistervolimacht,

. Rechtliche oder steuerliche Beratung beim Erwerb des Anteils

e  Teilnahme an der Gesellschafterversammlung

2031
12%

2032
17%

2033-2035{2036-2037
18% 20%

Der Anleger erzielt Einkiinfte aus Gewerbebetrieb, sofern er als natirliche Person in Deutschland unbeschrankt
steuerpflichtig ist und seine Beteiligung im Privatvermdgen halt. Die steuerlichen Grundlagen sind im Verkaufs-
prospekt erlautert. Im Ubrigen héngt die steuerliche Behandlung von den personlichen Verhaltnissen des jewei-
ligen Anlegers ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Zur Klarung individueller steuerlicher Fragen
sollte der Anleger einen steuerlichen Berater einschalten.

Dieses Vermdgensanlagen-Informationsblatt (VIB) stellt kein 6ffentliches Angebot und keine Aufforderung zur
Beteiligung dar. Insbesondere ersetzt es in keiner Weise die ausfuhrliche Beratung auf Basis des Verkaufspros-
pektes.
Anleger sollten ihre Anlageentscheidung auf die Prifung des gesamten Verkaufsprospektes zu dieser Vermo-
gensanlage stitzen. Die vollstandigen Angaben zu diesem Produkt sind ausschlieBlich dem Verkaufsprospekt
zu entnehmen. Der Verkaufsprospekt beschreibt insbesondere die Bedingungen, Chancen und Risiken sowie
den zugrunde liegenden Gesellschaftsvertrag. Der Verkaufsprospekt ist die alleinige Grundlage fir die Beteili-
gung.
Dieses Vermodgensanlagen-Informationsblatt unterliegt nicht der Prifung durch die Bundesanstalt fur Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin). Die Anbieterin haftet nur fir solche Angaben im Vermdégensanlagen-
Informationsblatt, die irrefuhrend, unrichtig oder nicht mit einschlagigen Teilen des Verkaufsprospekts vereinbar
sind. Zudem kdnnen Anspriiche nur dann bestehen, wenn die Beteiligung wahrend der Dauer des 6ffentlichen
Angebots, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten 6ffentlichen Angebot der Vermégens-
anlage im Inland erworben wird.
Der Verkaufsprospekt, das Vermdgensanlagen-Informationsblatt, der letzte offengelegte Jahresabschluss und
der Lagebericht kdnnen bei der Emittentin kostenlos angefordert werden.
Burgerwindenergie Arnstein-Binsfeld GmbH & Co. KG,
Postanschrift: Neue Stral3e 17a, 91459 Markt Erlbach.
Das Vermdgensanlagen-Informationsblatt sowie der Verkaufsprospekt sind zudem abrufbar unter:
www.wust-wind-sonne.de
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